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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Kryddfabriken kallas hdrmed till
ordinarie foreningsstimma torsdagen den 14:e juni kl 19:00.

Lokal: Foreningens innergard, Stora Triidgardsgatan 6, Malmé.

STYRELSEN

Dagordning

1. Val av ordf6rande for stimman

2. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

3. Upprittande och godkidnnande av forteckning 6ver narvarande medlemmar (rostlingd)
4. Godkannande av dagordningen

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Genomgang av arsredovisning

8. Genomgéang av revisionsberittelse

9. Faststillande av resultat och balansrakning

10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrékningen
11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Arvoden till styrelse och revisor

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor

15. Val av valberedning

16. Ovriga fragor

Byte av lassystem i foreningen

Angéende tidigare beslut om ej beviljad ansvarsfrihet for interimsstyrelsen

17. Avslutning
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Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Kryddfabriken i Malmé.

Styrelsen féar hiarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2011-01-01-2011-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Sagen 3 vilken innehéller 48 st
lagenheter. I fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 5 trapphus med adresserna:
Stora Tradgéardsgatan 4, 6A, 6B, 6C, 8. Foreningen forfogar dver 35 st garageplatser som hyrs
pa 25 ar fran grannforeningen Brf Sagen.

Foreningens 48 st bostider fordelar sig enligt foljande:

13 st 2rok
18 st 3rok
14 st 4rok
3st 5rok

Foreningens byggnader fardigstélldes ar 2009 (2010 for C-huset plan 4 & 5)

Total ligenhetsyta 4210 kvm samt total lokalyta O kvm.
Medelldgenhetsyta 87,7 kvm.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 17:e juni pé foreningens innergérd, Stora
Tradgéardsgatan 6. Narvarande var representanter frén 17 av foreningens lagenheter.

Fortsatt foreningsstamma holls den 11:e augusti med representanter fran 13 av foreningens
lagenheter for att pa nytt besluta i frigan om ansvarsfrihet for interrimsstyrelsen (perioden
IJ%010-01-01 till 2010-07-06).
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Styrelsen under verksamhetsaret
Fran 2010-07-06 fram till stimman den 17:e juni 2011 bestod styrelsen av:

Ordforande Johan van Ketwich

Vice ordforande Marcus Persson

Sekreterare Elisabeth Stenbick

Kassor Petrus Hellgren

Ledamot Johan Stenlund (vald vid extrastimma 15/12)
Suppleant Jens Alfreds (vald vid extrastamma 15/12)
Suppleant Marina Andersson (vald vid extrastimma 15/12)

Vid stdimman 17:e juni 2011 valdes en ny styrelse bestdende av:

Ordforande Johan van Ketwich

Vice ordforande Johan Stenlund

Kassor Maria Denker avgatt under 2011
Vice Kassor Petrus Hellgren avgatt under 2011
Sekreterare Patrik Sandin

Ledamot Andreas Persson

Ledamot Elisabeth Stenbick

Suppleant Ingela Lidén

Suppleant Jens Alfreds

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Maria Denker, Petrus
Hellgren, Patrik Sandin och Johan Stenlund, dir de tvé forstndmnda avgétt under pagéende
styrelsedr.

Styrelsen har mellan 1:e januari och 31:a december 2011 haft 22 st sammantraden.

Firmatecknare, tva i férening
Foreningens firma tecknas av styrelseledaméterna, tva i forening.

Revisorer
Moore Stephens

Valberedning

Valberedningen bestar av Henrik Regnér och Dennis Andersson

Vicevard
Esident

Medlemsantalet - lagenhetséverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 65 st.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att mer dn

en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare. Under aret har sex bostadsritter Gverlatits till ny 4gare och tva
’(‘)Jupplz‘itna bostadsritter har salts av foreningen
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Visentliga héndelser under aret

Aktiviteter

Ett av de viktigaste drendena styrelsen arbetat med under aret 4r atgérdande av de
besiktningsanmérkningar som dnnu inte atgirdats. Styrelsen kraver med hjilp av foreningens
jurist att byggherren Skandinavisk Fastighetsfond (SFF) ska atgirda dessa och har latit
undersdka orsaken och forutsittningarna harfor.

Under éret forfoll ett 1an som interimsstyrelsen tecknade i foreningens namn. Detta 1an pa
ursprungligen knappt sjutton miljoner har bl.a. osalda bostadsritter som sikerhet. Styrelsen
har upprittat ett avtal med SFF vilket reglerar forsiljning av dessa oupplatna bostadsritter,
betalning av rénta for detta lan etc, Avtalet innefattar dven en fordran pd SFF om 2 920 000 kr
som &r en del av regleringen av lanet frin Handelsbanken, vilket framgéir av not 6 och not 9. I
stora drag innebir det att SFF tar de kostnader som lanet orsakar. Tre bostadsritter har hittills
salts under aret, varfor ldnet amorterats av med cirka sju miljoner kronor.

Under aret bytte foreningen teknisk forvaltare. En genomgéang av fastighet och tomt
genomfordes av styrelsen infor 6verlimning av teknisk forvaltning till Esident, samt infor
garantibesiktning. De brister som kridvde omedelbar atgird, sdsom byte av filter i fldkt,
justering av belysning etc., har omhéndertagits av Esident, vilka nu genomfor regelbunden
oversyn. For de brister som kvarstar sedan byggnation finns dessa upptagna i
garantibesiktningsprotokoll, ex. en grop i asfalt vilket nu har atgérdats av ansvarig
entreprendr.

Arsavgifter
Styrelsen tog beslutet att hija arsavgifterna med 3% fran och med 2012 for att kompensera
for prishojningar samt 6kade rantekostnader.

Foérvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhalisplan
Eftersom foreningens hus 4r nybyggda finns &nnu ingen underhallsplan, men styrelsen
planerar uppritta en sddan s snart som mojligt.

Arsavgifter
Enligt ekonomisk plan ska arsavgifterna hojas med 2% per ar. Styrelsen tar beslut i samband
med budgetsittning.

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets
lalthﬁng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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Femarigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Skatter

Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rakning
Summa

Forslaget innebir:
Balanserat resultat minskar med

Styrelsens slutord

2011
3290
-2 048
-1416
0
-174

1539
56 665
227
157 947
75 800

-344 891
-173 866
-518 757

-518 757
-518 757

-173 866

2010
3 664
-1 939
-1977
0
-252

981

59 395
0

160 943
75 800

2009

1 904
-1729
-175

0

0

4 858
77 383
0

172 954

ej faststaltt

60 788
¢j faststaiit

Vi lagger i skrivande stund snart det géngna styrelsearet till handlingarna, det andra sedan
foreningens medlemmar tog dver. Ett intensivt styrelsear som bjudit pd manga héndelser och
en positiv utveckling for foreningen. Under aret har vér leverant6r av teknisk forvaltning bytts
ut och vi har nu en mycket mera proaktiv och sjalvgdende forvaltare vilket har hojt
boendekvaliteten avsevirt. Vi ser nu fram emot en fortsatt positiv utveckling for foreningen

2012.
N
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Brf Kryddfabriken

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrékning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 3 290 074 3 664 413
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 795 609 -1 857 497
Lépande underhall Not 3 -201 595 -33 617
Avskrivningar Not 4 -50 386 -48 000
Summa fastighetskostnader -2 047 590 -1939 114
Roreiseresultat 1242 484 1725 299
Finanslella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 14 621 6 399
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 430 971 -1 983 609
Summa finansiella poster -1 416 350 -1 977 210

-173 866 -251 911

Arets resultat
n
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Brf Kryddfabriken
Balansréakning 2011-12-31 2010-12-31
Tligangar
Anléaggningstiiigadngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och Mark Not 5 153 217 604 154 747 313
153 217 604 154 747 313
Summa anlaggningstiligangar 153 217 604 154 747 313
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 91 255 314743
Avrékningskonto HSB Malmé 1515 497 958 253
Ovriga fordringar Not 6 2 962 535 4212 347
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 136 489 687 349
4705776 6172 692
Kassa och bank
Kassa och Bank 23 415 23 190
23415 23190
Summa omséttningstillgangar 4729 191 6 195 882
157 946 795 160 943 195

MS)umma tiligAngar
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Brf Kryddfabriken
Balansrﬁknlng 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapltal och skulder
Eget kapltal Not 8
Bundet eget kapital
Insatser 84 094 000 84 094 000
Upplatelseavgifter 16 671 000 16 671 000
Fond for yttre underhall 227 400 0
100 992 400 100 765 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -344 891 134 420
Arets resultat -173 866 -251 911
-518 757 -117 491
Summa eget kapital 100 473 643 100 647 509
Skulder
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 9 56 665 000 59 395 000
56 665 000 59 395 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 94 151 159 741
Skatteskulder 0 83 200
Ovriga skulder Not 10 9 258 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 11 704 743 657 645
808 152 900 686
Summa skulder 57 473 152 60 295 686
Summa eget kapital och skulder 157 946 795 160 943 195
Poster Inom linjen
Stillda sikerheter
Panter for fastighetslan 79 400 000 79 400 000
varav frigjorda 2 000 000 2 000 000
;}\nsvarsf&rblndelser Inga Inga
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Brf Kryddfabriken
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-arig progressiv plan som grundar sig pa anl&ggningarnas anskaffningsvérde och férvantad
nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,04 % av anskaffningsvardet. Byggnaden &r slutavskriven &r 2109 enligt
nuvarande plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yitre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa 0,15% av taxeringsvardet.

Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering till yttre fond
enligt foreningens underhalisplan. Detta innebér att arets omfaring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller
reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt stimmans beslut gallande 2010, samt enligt styrelsens beslut
géllande 2011.

Inkomstskatt
Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebér att
bostadsrattsféreningar inte beskattas fér kapitalintékter som ar hanférliga till foreningens fastigheter.

Ovrigt
IJCavriga tiligadngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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Brf Kryddfabriken
2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 2 675 964 2809595
Hyresintékter 253 247 166 929
Intékter el 318 802 447 471
Ovriga intakter 42 061 240 418
3 290 074 3664 413
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 198 916 246 884
El 361 100 481 216
Uppvamning 271 471 341 496
Vatten 103 586 113 061
Sophémtning 57 713 44 387
Ovriga avgifter 44 607 0
Férvaltningsarvoden 65 088 65 098
Ovriga driftskostnader 693 128 565 355
Not 3 Lépande underhiil
Lépande underhall 17 229 26 328
Material i I6pande underhall 24 933 7 289
Lépande underhdll Va/sanitet 5265 o
Lépande underhall ventilation 3404 0
Loépande underhall hissar 12 696 0]
Lépande underhall huskropp utvéndigt 2750 0
Lépande underhall markytor 1013 o
Fdrsékringsskador 134 305 0]
33817
Not 4 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 50 386 48 000
uJ 50 386 48000
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Brf Kryddfabriken
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not5 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 122 591 313 0
Justering anskaffningsvérde -1 479 323
Omeklassificering 0 122 591 313
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 121 111 990 122 591 313
Ingadende ackumulerade avskrivningar byggnader -48 000 0
Arets avskrivningar -50 386 -48 000
Utgéende avskrivningar -98 386 -48 000
Bokfort vérde Byggnader 121 013 604 122 543 313
Ingaende anskaffningsvarde mark 32 204 000 1 000 000
Omklassificering o 31204 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 32 204 000 32 204 000
Bokfort véirde Mark 32 204 000 32 204 000
Bokfort viarde Byggnader och Mark 153 217 604 154 747 313
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 60 000 000 60 000 000
Byggnad - lokaler
T 60000000 T~ 60000000
Mark - bostader 15 800 000 15 800 000
Mark - lokaler
T 15800000 — 15800000
Taxeringsvérde totalt 75 800 000 75 800 000
Not6  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 865 0
Fordran Skandinavisk Fastighetsfond AB 2920 000 4170677
Ovriga fordringar 41 670 41670
Not7  Fodrutbetaida kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 136 489 687 349
136489 687 349
Not8  Fdréndring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 84 094 000 16 671 000 0 134 420 -251 911
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 2010 113700 -365 611 251911
Avsiéttning ar 2011 yttre fond 113 700 -113700
Arets resultat -173 866
Belopp vid arets slut 84 094 000 16671 000 227 300 -344°891 -173 866
Not9 Lingfristiga skuider tiil kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 20863706 3,10% 2012-11-05 21250 000 0
SBAB 20863757 3,61% 2015-03-12 21250 000 o
Handelsbanken *) 445860707 14 165 000 0
56 665 000 0

*) Lanet till Handelsbanken &r en tillfallig finansiering fér de l&genheter som &nnu ej &r upplatna. Rantekostnaderna
for detta 18n bekostas av Skandinavisk fastighetsfond tills alla I&genheterna &r upplatna

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

‘%m fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till

56 665 000

42 500 000



Org Nr: 769614-7664

Brf Kryddfabriken
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 10 Ovrlga kortiristiga skulder
Mervérdesskatt 9 258 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 100
9258 100
Not 11 Upplupna kostnader och fdrutbetalda Intékter
Upplupna réntekostnader 241607 226770
Ovriga upplupna kostnader 259 527 132 337
Forutbetalda hyror och avgifter 203 609 208 538

Malmd@/ é - 2012

rik Sandin

Martin Johnsson
Godkand Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kryddfabriken
Org.nr. 769614-7664

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Kryddfabriken for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgéirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé@mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for &r 2010 reviderades av en annan revisor som i sin revisionsberittelse daterad 16
juni 2011 uttalade sig enligt standardutformningen om denna rsredovisning.

.. " An independent member
Moore Stephens Malmé AB, Kattsundsgatan 27, Box 4051, SE-203 11 Malmé, Tel: +46 (0)40 10 26 60, firm of Moore Stephens

Fax: +46 (0)40 12 91 50, E-mail: info@moorestephens.se, Org. nr: 556841-6746, VAT-nummer: SE556841674601, ::‘:;‘j:;;f", g,',"c’,;;:,; ies
Bolaget innehar F-skattsedel, www.moorestephens.se :Murrmmf.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat fSrslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Kryddfabriken for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande fSreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgidrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersédttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Ma_lmé den ]3 /juni 2012
/17 ¥y

(/17 1y 7/

(,k;héé@

Martin Johnsson
Godkind revisor

An independent member
Moore Stephens Malmé AB, Kattsundsgatan 27, Box 4051, SE-203 11 Malmé, Tel: +46 (0)40 10 26 60, firm of Moore Stephens

Fax: +46 (0)40 12 91 50, E-mail: info@moorestephens.se, Org. nr: 556841-6746, VAT-nummer: SE556841674601, j::;"b‘;'j:;;"", :j,""t’;:;; e
Bolaget innehar F-skattsedel, www.moorestephens.se tmuz(ﬁrld.



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
ldmnas i rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, vésentliga hdndelser som har intriffat under det gdngna rikenskapsaret
och efter dess slut, férvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrdkning, balansridkning, kassafldesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rikenskapséret. Genom att intikter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har foréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intikt /nettoomsiittning

En intékt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrikningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgdng
En tillgdng &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (4gs) av foreningen vid rikenskapsarets utgang till f61jd av intréffade hindelser och som
forvintas innebira ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Anliggningstillgdng
Tillgdng som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ir det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som 4r avgérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller

maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslingd uppgar till l4gst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgdngarna &r foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillgang

Med omsittningstillgng avses tillgdng som inte 4r anldggningstillgdng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgér foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Fordringar

Fordringar delas upp pé kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar 4r fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, 1&ngfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett &r.

Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (férutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intikt som avser rintor
m.m. som hérror till rakenskapsaret men dnnu ej bokforts. Exempel 4r intdktsrintor som ofta betalas ut vid
arsskifte och dé utgoér en upplupen intékt i balansrikningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgngar och skulder. Om foreningens skulder 4r storre #n tillgdngarna innebar det att
cget kapital 4r negativt.



Avsiittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pé sévil belopp som
tidpunkt f6r infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for féreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansridkningen

utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive ldgenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intréffade hiandelser. Skulder &r i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgér saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dér faktura 4nnu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrékningen. Forutbetald intakt &r fakturering eller inbetalning som bokforts under &ret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
Balansomslutning

Ar summan p4 vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.
intiktsforas kommande ar.

Stiillda siikerheter

Avser hir de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna 14n.
Ansvarsférbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avséttning men som pa balansdagen é&r sikra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksd vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ir osdkert om det férekommer en forpliktelse eller e;j.

Féreningsavgiild
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrittsforeningen erligga

avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erldggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Noter

Innehaller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrdkningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvirden, anliggningstillgangar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Riikenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rikenskapséret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rdkenskapsér.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen férbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.



Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsréttsféreningens styrelse.

HSB Malmg bistar bostadsréttsféreningar — dven andra d4n HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbolag
med heltickande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, drsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 040-35 77 00.




