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Org Nr: 769614-7664

Brf Kryddfabriken i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsréttsforening Brf Kryddfabriken i Malmé kallas hirmed till
ordinarie féreningsstdmma 2015 den 5 maj kl 19.00.

Lokal:  Afasiféreningen i Malmé, Stora Kvarngatan 51

DAGORDNING

Val av ordférande f6r stimman

Anmalan av stimmoordfSrandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar

Faststdllande av dagordningen

Val av tvd personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av

rostraknare

Frdga om kallelse behérigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

9.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

10.  Beslut i anledning av freningens resultat enligt den faststillda balansrakningen.

11.  Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsen

12. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella ovriga arvoden.

13. Val av styrelseledamoter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

14. Val av revisor

15.  Val av valberedning

16.  Ovriga anmilda renden

17.  Avslutning

18.  Ovriga frigor

DA W

PN






Org Nr: 769614-7664

Brf Kryddfabriken i Malmo

ARSREDOVISNING )
BRF KRYDDFABRIKEN | MALMO

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2014-01-01 —2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Sdgen 3 vilken inneh&ller 48st.
ldgenheter. I fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 5 trapphus med adresserna:
Stora Tradgérdsgatan 4, 6A, 6B, 6C, 8. Foreningen forfogar 6ver 35 st garageplatser som hyrs
P& 25 &r fran grannforeningen Brf Sigen.

Féreningens byggnad/er firdigstilldes ar 2009 (2010 for C-huset plan 4 & 5)
Total lagenhetsyta 4210 kvin

Total lokalyta 0 kvm.

Lagenheternas medelyta 87,7 kvm.

Foreningens 48 st bostider fordelar sig enligt foljande: 13 st 2rok
18 st 3rok
14 st 4rok
3 st 5rok
FORENINGSSTAMMOR

Ordinarie fSreningsstimma hélls den 2014-05-13.
Nérvarande var 22 rostberittigade medlemmar + 2 fullmakter.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Frin 2013-05-31 fram till stimman den 2014-05-13

Ordf6rande Susanne Aspehall-Malm
Vice ordforande Johan Eriksson

Kassor Annica Ohlsson
Sekreterare Eva-Lisa Dessner

Ordinarie Ledamot Dennis Andersson

Ordinarie Ledamot Ingela Liden

Ordinarie Ledamot ~ Haskell Phu, avgtt pga. flytt under 2013
Suppleant John Rehn

Suppleant Martin Sandell

%uppleant Johan van Ketwich



Brf Kryddfabriken i Malmé

Org Nr: 769614-7664

Vid stémman den 13 maj 2014 valdes en ny styrelse:

Ordfoérande

Vice ordfdrande
Kassor

Sekreterare
Ordinarie Ledamot
Ordinarie Ledamot
Ordinarie Ledamot
Suppleant
Suppleant

Ingela Liden

Anna Ellesson, avgétt under 2014
Annica Ohlsson, avgitt under 2014
Eva-Lisa Dessner

Lisa Mértensson

Martin Sandell

Mikael Rasmusson

John Rehn

Jesper Aberg

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantriden.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING

Féreningens firma tecknas av styrelseledaméterna, tva i férening.

REVISORER

Ansvarig revisor under 2014 har varit Moore Stephens Malmé AB.

VALBEREDNING
Valberedningen bestér av Kajsa Hallstrém och Johan Bernhoff.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid arets slut var medlemsantalet 69 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer én
en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en

r0st oavsett antalet innehavare.
)ﬁmtalet lagenhetsoverlatelser har under 4ret varit 7 st.



Org Nr: 769614-7664

Brf Kryddfabriken i Malmé

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Under 4ret har vi avslutat och fatt godként av miljoforvaltningen avseende det milj6arende
som har varit med oss sedan foreningen bildades. Miljédrendet avsdg en liten fororening i
marken och denna ir nu helt borta.

Vi har vidare bytt lister p4 alla balkongers fonsterpartier i a och b-husen samt forstirkt platen
pa burspraken i c-huset.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) dr genomfSrd med gott resultat i alla tre husen och vi
har bytt filter i alla fliktar i A-och B-huset.

Tradgdrden har fatt en ny uteplats och grill dér vi oxa ordnade en trevlig grillfest i augusti
2014.

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 2% per den 1 januari enligt ursprunglig
ekonomisk plan.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhallsplan
En underhallsplan kommer att uppritas under 2015.

Ekonomi
Styrelsen tog beslutet att hoja drsavgifterna med 2% fran och med Jjanuari 2015 enligt
ursprunglig ekonomisk plan.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT
Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stdllningen vid arets
utgdng framgdr av efterfljande resultat- och balansrikning.

5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsittning 5279 4 085 3 840 3290 3 664
Rorelsens kostnader -3521 -3200 -2759 2048 -1939
Finansiella poster, netto -1379 -1503  -1406 -1416 -1977
Arets resultat efter finansiella

poster 379 -618 -325 -174 -252
Arets resultat 379 -618 -325 -174 -252
Likvida medel & fin. placeringar 1255 1720 1033 1 539 987
Skulder till kreditinstitut 43951 48871 49661 56665 59395
Fond for yttre underhall 605 455 341 227 0
Balansomslutning 153459 156992 158149 157947 160 943
Fastighetens taxeringsvirde 88000 88000 75800 75800 75800
uS)oliditet 71% 68% 68% 64% 63%

3
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Brf Kryddfabriken i Malmo

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprékstagande av yttre fond -1 707 301

Arets resultat 379 068
Reservering till fond for yttre underhdll enligt underhéllsplan -132 000
Summa till stimmans férfogande -1 460 233

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning -1 460 233

STYRELSENS SLUTORD

Vi ligger det gdngna styrelsedret till handlingarna. Det har varit ett intensivt styrelser dér
%ycket har forbéttrats for vara medlemmar.
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrikning Not  2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 5279 198 4 085 250
Summa rorelseintikter 5279 198 4 085 250
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -1 873 620 -1 965 565
Ovriga externa kostnader 3 -537 281 -1 121 399
Personalkostnader och arvoden 4 -58 477 -57 827
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 051 349 -55 521
Summa rorelsekostnader -3 520 727 -3200312
Rorelseresultat 1758 471 884 938
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5 4712 5444
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -1384 115 -1 508 172
Summa finansiella poster -1 379 403 -1 502 728
Resultat efter finansiella poster 379 068 -617 790
Resultat fore skatt 379 068 -617 790
Arets resultat 379 068 -617 790
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 152 057 843 153 109 192
Summa materiella anliggningstillgdngar 152 057 843 152 057 843
Summa anléggningstillgAngar 152 057 843 153 109 192
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 4421
Ovriga fordringar 8 1231 733 2 992 090
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 145 281 88 935
Summa kortfristiga fordringar 1377014 3 085 446
Kassa och bank 10 23 948 797 767
Summa omsittningstillgdngar 1 400 962 3 883 213
SUMMA TILLGANGAR 153 458 805 156 992 405
LY
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Balansrikning Not

2014-12-31

2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 11
Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat -1 839 301
Arets resultat 379 068
Summa fritt eget kapital -1 460 233
Summa eget kapital 108 550 167
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 43 950 630
Summa langfristiga skulder 43 950 630
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 337 146
Aktuella skatteskulder 0
Ovriga skulder 13 1435
Uppl kostnader och fSrutbetalda intiikter 14 619 427
Summa kortfristiga skulder 958 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 458 805

109 405 000
605 400

110 010 400

107 905 000
473 400

108 378 400

-1 089 511
-617 790

-1 707 301

106 671 099

48 870 660
48 870 660

372 259
3

20550

1 057 834

1 450 646

156 992 405

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och déirmed jimforliga sikerheter som stillts Jfor egna skulder och avsittningar

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 15
Ejumma stillda sikerheter

79 400 000
79 400 000

79 400 000

79 400 000
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for {drsta gingen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Da foretaget tilldmpar det allménna rddet BENAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebéra en bristande jaim fSrbarhet
mellan rékenskapsaret och det nirmast fregiende rikenskapséret.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgiugar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvintade

nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avkrivits enligt en progressiv plan pa 100 4r. En ny rak
avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperioden 120 &r och rak avskrivning, Tillkommande utgifter skrivs av linjért

enligt forvintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpa Yo
Ursprunglig byggnad 0,87

Eget kapital

From 2014 har principen {r redovisning av avsiittning och ianspréktagande till/frin 4ndrats. Tidigare har stimman
beslutat om avsittning och ianspraktagande, from ar 2014 ir styrelsen beslutande avseende avséttning och ianspraktagande.
Detta innebiér att 4rets avséttning och ianspriktagande redovisas som omforing i Eget kapital samma &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fir yttre underhdll
Reservering for framtide underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhéllsplan.
Avsittning och iansprikstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

(")vrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffhingsviirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsriittsfrening, som skattemissigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
8”(7'1'1 inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p4 en del placeringar.
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Not |

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsiitining

Arsavgiﬂer bostédder

Hyror

Intikter El

Ovrigt

Erséttning i samband med orlikning
Moms éterbetalning

Summa

Drift- Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel och stidning
Lopande underhall/Reparationer
Uppvérmning

El

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Summa

Ovriga externa kestnader
Forvaltningskostnader
Revisionskostnader extern

Ovriga kostnader

Summa

Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Sociala kostnader

Summa

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter

Summa

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut

Summa
L))

Orgnr: 769614-7664

2014 2013
3131 675 2 988 897
334 002 281777
322276 228 812
20 057 585 764
1450 630 0
20 558 0
5279198 4085 250
2014 2013

282 748 231227
724 209 903 987
236 907 264 052
296 386 342376
105 368 85 009
77 530 72 586
150 472 66 328
1873 620 1965 565
2014 2013

87 285 684 496
23500 18 063
426 496 418 840
537281 1121399
2014 2013

44 496 44 002

13 981 13 825
58 477 57827
2014 2013
4712 5444
4712 5444
2014 2013
1384115 1508172
1384 115 1508 172
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Not 7 Byggnader och mark 2014 2013
Foreningen 4ger byggnaderna pa fastigheten Ségen 3
i Malmag.
Ingdende ackumulerat anskaffhingsvirde byggnader 121 111 990 121 111990
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 121 111 990 121 111 990
Ingiende ackumulerade avskrivningar -206 798 -151277
Arets avskrivningar -1 051 349 -55 521
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 258 147 -206 798
Ingdende ackumulerat anskaffiingsvirde mark 32 204 000 32204 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 32204 000 32 204 000
Bokfért virde Mark 32 204 000 32 204 000
Bokfort virde Byggnad 119 853 843 120 905 192
Utgdende redovisat viirde byggnader ach mark 152 057 843 153 109 192
Fastighetens taxeringsvirde uppgir till totalt 88 000 000 kr. Virdedr 2009
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostéder/hyreshus 66 000 000 22 000 000 88 000 000

66 000 000 22 000 000 88 000 000

Not 8 Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Avrikningskonto HSB Malmé 1231449 922 090
Skattekonto 284 0
Fordringar forséljning lagenhet B13 0 2 070 000
i;jmma 1231733 2 992 090

10
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

2013-12-31

88 935

88 935

2013-12-31

797 767

797 767

Bal. resultat Arets res.

Firutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 145 281
Summa 145 281
Kassa och bank 2014-12-31
Bankkonton 23 948
Summa 23 948
Eget kapital

Insatser Uppldtelseavg.  Underh.fond
Belopp vid érets ingdng 90 672 000 17 233 000 473 400
Under éret erlagda insatser 1400 000 100 000
Vinstdisp. enl. stimmobeslut
Avsiittning under aret enligt UH-plan 132 000

Arets uttag motsvarande per. UH
Arets resultat

-1 089511 -617 790
-617 790 617 790

-132 000

379 068

Belopp vid érets utgng 92 072 000 17 333 000 605 400

Skulder till kreditinstitut

-1 839 301 379 068

2013-12-31

20 550

Léngivare Rintesats Réntedndring _énets 16ptid/mén ‘

SBAB 3,61% 2015-03-02 48 21 250 000
SBAB 1,58% 2015-01-31 3 1450 630
Nordea Hypotek 1,53% 2016-08-17 24 10 625 000
Nordea Hypotek 2,22% 2019-08-21 60 10 625 000
Summa 43 950 630
Avgiér kortfristig del 0
Varav langfristig del 43 950 630
Finns SWAP-avtal i foreningen Nej
Genomsnittlig rdnta under fret uppgick till 3,06%
Ovriga skulder 2014-12-31
Mervérdesskatt 1435
Summa 1435
u

11

20 550
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Not 14  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rinteintakter

Ovriga upplupna kostnader
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Summa

Not 15  Stillda sdkerheter

Panter for fastighetslén
Varav frigjorda

Malmé 2015-0M-2. &

eW/(/DfLQG tee

Eva-Lisa Dessner

Martin Sandell

Auktoriserad revisor

12

2014-12-31 2013-12-31
163 716 231 481
149 434 543 846
306 277 282 507
619 427 1057 834

2014-12-31 2013-12-31

79 400 000 79 400 000

2 000 000 2 000 000

Lisa Martensson



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Kryddfabriken
Org.nr. 769614-7664

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kryddfabriken for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en
&rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige, Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna fér
véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som &r d&ndamalsenliga med h&nsyn till omsténdigheterna,
men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvéants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och éndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

/ -"’/’.' |
iy

MOORE STEPHENS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Kryddfabriken fér ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och
om foérvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna
beddéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Malmé denl?/‘i 2015
!|| 21 !

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor

An independent member

Moore Stephens Malmé AB, Kattsundsgatan 27, Box 4051, SE-203 11 Malmg, Tel: +46 (0)40 10 26 60,
Fax: +46 (0)40 12 91 50, E-mail: info@moorestephens.se, Org. nr: 556841-6746, VA‘Ii-ngmer: SE556841674601,
Bolaget innehar F-skattsedel, www.moorestephens.se

firm of Moore Stephens
International Limited ~
members in principal cities
throughout the world.



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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