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Brf Kryddfabriken i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrittsforening Brf Kryddfabriken kallas hirmed till
ordinarie foreningsstimma tisdagen den 13:de maj kl 19.00.

Lokal: Afasiféreningen, Stora Kvarngatan 51 A, Malmé

DAGORDNING

. Val av ordférande for stimman

. Anmiélan av stimmoordforandens val av protokollforare

. Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar

. Faststillande av dagordningen

. Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens drsredovisning

Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

10. Beslut i anledning av f6reningens resultat enligt den faststillda balansr dkningen.

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella Svriga arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

14. Val av revisor

15. Val av valberedning

16. Ovriga anmélda drenden

17. Avslutning

18. Ovriga fragor
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Styrelsen fér hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2013-01-01 —2013-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Sagen 3 vilken innehéller 48st.
lagenheter. I fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 5 trapphus med adresserna:
Stora Tradgérdsgatan 4, 6A, 6B, 6C, 8. Foéreningen forfogar 6ver 35 st garageplatser som hyrs
pa 25 ar fran grannforeningen Brf Sagen.

Foreningens byggnad/er fardigstilldes ar 2009 (2010 for C-huset plan 4 & 5)
Total ldgenhetsyta 4210 kvm

Total lokalyta 0 kvm.

Ligenheternas medelyta 87,7 kvm.

Foreningens 48 st bostider fordelar sig enligt f6ljande: 13 st 2rok
18 st 3rok
14 st 4rok
3 st 5rok
FORENINGSSTAMMOR

Ordinarie foreningsstimma holls den 2013-06-25.
Narvarande var 19 rgstberittigade medlemmar + 1 fullmakt.

Extra foreningsstimma den 2013-06-19

Nérvarande var 13 rostberdttigade medlemmar +2 fullmakter

Stdmman fattade ett enhilligt beslut att ingé forlikningsavtal med SFF samt att underteckna
nya kredithandlingar med Svenska Handelsbanken.

Extra foreningsstimma den 2013-09-01

Nérvarande 28 rostberittigade medlemmar + 18 st fullmakter. Tva ldgenheter var osélda och
saknar ddrmed rostritt.

Stimman fattade ett enhélligt beslut att sitta ned insatsen for bostadsritt A13 i enlighet med
styrelsen forslag.
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STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Fran 2012-05-31 fram till stimman den 2013-06-25

Ordforande

Vice ordforande
Kassoér

Ordinarie Ledamot
Ordinarie Ledamot
Ordinarie Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Ingela Liden

Susanne Aspehall-Malm
Haskell Phu

Henrik Regner

Dennis Andersson
Anders Stensson

Johan van Ketwich
Elisabeth Stenbick
Eva-Lisa Dessner

Vid stimman den 25 juni 2013 valdes en ny styrelse:

Ordférande

Vice ordférande
Kassor

Sekreterare
Ordinarie Ledamot
Ordinarie Ledamot
Ordinarie Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Susanne Aspehall-Malm
Johan Eriksson

Annica Ohlsson
Eva-Lisa Dessner
Dennis Andersson
Ingela Liden

Haskell Phu, avgatt pga. flytt under 2013

John Rehn
Martin Sandell
Johan van Ketwich

Styrelsen har under éret héllit 12 sammantriden.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING

Foreningens firma tecknas av styrelseledaméterna, tva i forening.

REVISORER
Ansvarig revisor under 2013 har varit Moore Stephens Malmo AB.

VALBEREDNING

Valberedningen bestéar av Caroline Larsson och Jens Alfreds.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid érets slut var medlemsantalet 69 st.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i féreningen #r att mer 4n
en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under &ret varit 7 st.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Under &ret har den andra och sista terassen i B-huset iordingstéllt och ddmed &r
entreprenaden for terraserna avslutad. Foreningen har erhallit erséttning fran var
byggfelsforsiakring som ticker stora delar av kostnaderna f6r bada terasserna.

Under véaren 2013 genomftrdes en energideklaration i foreningen med resultat
energifoérbrukning ”liten” for samtliga hus.

Under ret har tva extra féreningstimmor hallits.

Stdmman den 19:e juni fattade ett enhilligt beslut att inga forlikningsavtal med SFF samt att
underteckna nya kredithandlingar med Svenska Handelsbanken.

Stdmman den 1:e september fattade ett enhalligt beslut att sitta ned insatsen for bostadsritt
A13 i enlighet med styrelsens forslag.

SFF har fullfsljt sina dtagande enligt avtal tecknat i juni 2013. Didrmed har féreningen ocksa
dragit tillbaka stimningen mot Aspefalk och Fiarm enligt avtalet. Kvar finns ett 1an om 6 370
KSEK till Handelsbanken, samt ldgenheterna B13 och A13 i féreningens dgo. B13 forsaldes i
november 2013 med inflyttning i april 2014. Lagenheten A13 har ocksa blivit sdld i borjan av
2014 med inflyttning i mitten av april. Féreningens lan har d4 amorterats ner med
kopeskillingarna

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhallsplan
En underhdllsplan kommer att uppritas under 2014,

Ekonomi
Styrelsen tog beslutet att hoja arsavgifterna med 2% fran och med januari 2014 f6r att
kompensera for prishdjningar samt 6kade ridntekostnader.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT
Resultatet av féreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

o
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Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 4 085 3840 3290 3 664 1 904
Rorelsens kostnader -3200 -2759 -2048 -1939 -1729
Finansiella poster, netto -1503 -1406 -1416 -1977 -175
Skatter 0 0 0 0 0
Arets resultat -618 -325 -174 252 0
Likvida medel & fin. placeringar 1720 1033 1539 987 4858
Skulder till kreditinstitut 48 871 49661 56665 59395 77383
Fond for yttre underhall 455 341 227 0 0
Balansomslutning 156992 158 149 157947 160943 172954
Fastighetens taxeringsvérde 88000 75800 75800 75800 @ gfaststalt
Balanserat resultat -1 090 -633 -345 134 134
Forslag till resultat disposition
Till stimmans forfogande star foljande medel i kr
Balanserat resultat fre reservering/iansprakstagande av yttre fond -632 757
Disposition enligt stimmobeslut 2013 -324 754
Arets resultat -617 790
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -132 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Summa till stimmans forfogande -1 707 301
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning -1707 301

STYRELSENS SLUTORD
Vi ldgger det gangna styrelsearet till handlingarna. Det har varit ett intensivt styrelsedr dér
mycket har forbittrats for vara medlemmar.
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrikning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 4 085 250 3840176
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 240 804 -1 704 570
Lopande underhall Not 3 -003 987 -1 001 801
Avskrivningar Not 4 -55 521 -52 891
Summa fastighetskostnader -3 200 312 -2 759 261
Rorelseresultat 884 938 1080 915
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 5444 11 419
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 508 172 -1 417 087
Summa finansiella poster -1 502 728 -1 405 668
Arets resultat -617 790 -324 754
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Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 5 1563 109 192 153 164 713
153 109 192 153 164 713
Summa anlaggningstillgangar 153 109 192 153164 713
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 421 638 287
Avréakningskonto HSB Malmé 922 090 1009 617
Ovriga fordringar Not 6 2070 000 3272368
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 88 935 39 989
3085 446 4 960 261
Kassa och bank
Kassa och Bank 797 767 23 751
797 767 23751
Summa omséattningstillgdngar 3883213 4984012
Summa tiligangar 156 992 405 158 148 725
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Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 8
Bundet eget kapital
Insatser 90 672 000 90 672 000
Upplatelseavgifter 17 233 000 17 233 000
Fond fér ytire underhall 473 400 341 400
108 378 400 108 246 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 089 511 -632 757
Arets resultat -617 790 -324 754
-1 707 301 -957 511
Summa eget kapital 106 671 099 107 288 889
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 9 438 870 660 49 660 660
48 870 660 49 660 660
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 372 259 339 518
Skatteskulder 3 0
Ovriga skulder Not 10 20 550 19 388
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 1057 834 840 270
1 450 646 1199 176
Summa skulder 50 321 306 50 859 836
Summa eget kapital och skulder 156 992 405 158 148 725
Poster inom linjen
Stillda sakerheter
Panter for fastighetslan 79 400 000 79 400 000
varav frigjorda 2 000 000 2 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-arig progressiv plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvérde och férvantad
nyttiandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,05 % av anskaffningsvérdet. Byggnaden &r slutavskriven ar 2109 enligt
nuvarande plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhafl av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhalisplan. Enligt ny tolkning av
foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ fér beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens
underhallsplan. Detta inneb4r att arets omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande 2013.

Inkomstskatt
Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebar att bostadsréattsféreningar inte beskattas fér kapitalintékter
som &r hanfdrliga till foreningens fastigheter.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.

Fran och med rakenskapsar som pabarjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att féreningen framtida ar
kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt ait ske vad géller
synen pa avskrivning, investeringar och underhdll. Detta kan medféra att framtida resuitat och jamférelsetal avviker fran
denna arsredovisning och budget foér 2014

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fértroendevalda

Styrelsearvode 44 002 0
44 002 0

Gemensamma erséttningar

Sociala kostnader 13 825 0
13 825 0
Totalt 57 827 0

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostéder 2 988 897 2900816
Hyresintékter 281777 260 566
Intakter el 228 812 319 662
Ovriga intékter 585 764 359 132
4 085 250 3840176
Not 2 Drift
Personalkostnader 57 827 0
Fastighetsskotsel och lokalvard 231227 209 467
El 342 376 367 424
Uppvarmning 264 052 258 224
Vatten 85 009 32 966
Sophdmtning 72 586 65493
Ovriga avgifter 66 328 61 502
F&rvaltningsarvoden 71 354 70 216
Ovriga driftskostnader 1 050 045 639 277
2240 804 1704570
Not 3 Lépande underhall
Lépande underhall 98 330 39 519
Material i I6pande underhall 55 318 30111
Ldpande underhall av bostider 2940 2124
Lopande underhall Va/sanitet 1063 640
Lépande underhall varme 13 546 15 869
Lépande underhall ventilation 2213 0
Lépande underhall el 7579 0
Lépande underhdll teleftv/porttelefon 6 734 31544
Lépande underhdll hissar 13 856 19 462
Lopande underhdll huskropp utvandigt 1770 0
Lopande underhall markytor 1 546 5204
Férsdkringsskador 699 092 857 329
903 987 1001 801
Not 4 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 55 521 52 891
52 891
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not5 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 121 111 990 121 111 990
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 121 111 990 121 111 990
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -161 277 -08 386
Arets avskrivningar -55 521 -52 891
Utgadende avskrivningar -206 798 -151 277
Bokfort varde Byggnader 120 905 192 120 960 713
Ingdende anskaffningsvarde mark 32 204 000 32 204 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32 204 000 32 204 000
Bokfort vdarde Mark 32 204 000 32204 000
Bokfért virde Byggnader och Mark 153 109 192 153 164 713
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostédder 66 000 000 60 000 000
Byggnad - lokaler
66 000 000 60 600 000
Mark - bostéder 22 000 000 15 800 000
Mark - lokaler
220 157800 000
Taxeringsvarde totalt 88 000 000 75 800 000
Not6  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 868
Ovriga fordringar férséljning ldgenhet B13 2070 000 0
Fordran Skandinavisk Fastighetsfond AB 0 3229830
Ovriga fordringar Q 41 670
T 2070000
Not7  Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 88 935 39 989
88 935 39980
Not8 Foriandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond [Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 90 672 000 17 233 000 341 400 -632 757 =324 754
Resultatdisponering under aret -324 754 324 754
Avséttning ar 2013 yttre fond 132 000 -132 000
Arets resultat - -617 790
Belopp vid arets slut 90 672 000 17 233000 473400 -17089 511 817790
Not9  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 20863706 2,88% 2014-09-04 21 250 000 0
SBAB 20863757 3,61% 2015-03-12 21 250 000 0
Handelsbanken *) 60879677 3,50% 2014-06-30 6 370 660 0
48 870 660 0
*) Lénet till Handelsbanken &r upptaget av bostadsrattsforeningen och utgér en tillfallig finansiering for de
lagenheter som dnnu ej &r upplatna. Lanet l6per till och med 30 juni 2014.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 48 870 660
Om fem ar uppskattas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 44 000 000
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 10 Ovrlga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 20 550 19 388
20 550 19388
Not 11  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 231 481 406 674
Ovriga upplupna kostnader 543 846 219 405
Forutbetalda hyror och avgifter 282 507 214 191
1057834 840 270

Maims 28 1 4 - 2014

Dennis Anderssoh Eva-Lisa Dessner

Martin Johnsso
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kryddfabriken
Org.nr. 769614-7664

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Kryddfabriken for ar 2013,

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen beddmer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision, Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder
som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

MOORE STEPHENS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foérfattningar

Uttver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort
en revision om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Brf Kryddfabriken for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattstagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Malmé den 5/5 2.0\
M1/

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor

An independent member

Moore Stephens Malmé AB, Kattsundsgatan 27, Box 4051, SE-203 11 Malmé, Tel: +46 (0)40 10 26 60,
Fax: +46 (0)40 12 91 50, E-mail: info@moorestephens.se, Org. nr: 556841-6746, VAT-nummer: SE556841674601,
Bolaget innehar F-skattsedel, www.moorestephens.se

firm of Moore Stephens
International Limited —
members in principal cities
throughout the world.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
ldmnas i drsredovisningens Gvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Férvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intréffat under det gingna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av drsredovisningen ar resultatriikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter som i siffror visar
verksambheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsérets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som férekommit under rikenskapsaret. Genom att intéikter och
kostnader summeras visar resultatrdkningen hur verksamheten har forindrat kapitalet, vitket kommer fram i
posten “arets resultat™.

Intikt

En intékt r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjénad.

Kostnader

Viérdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frdn en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrékningen som visar skillnaden mellan redovisade intikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar {oreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgiang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgéng till f6ljd av intriffade hindelser och som
forvintas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar #r fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgdr saledes fordringar som forfaller efter mer #n ett &r.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (férutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsféras forst nésta ar. Intdkt som avser rintor
m.m. som hérrér till rékenskapsaret men dnnu ej bokforts. Exempel 4r intéiktsréntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och dé utgor en upplupen intikt i balansrakningen f6r féreningar med brutet rikenskapsar.
Anldggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes ir det avsikten med innehavet, och inte
tillgéngens natur, som ar avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgéngens ekonomiska livslingd uppgar till l4gst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgangarna ir foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgdng, dvs. inte r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behdllningen pé detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgéngar och skulder. Om foreningens skulder dr storre én tillgdngarna innebir det att
eget kapital 4r negativt.



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r séikra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond fér yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en ging om éret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld 4r en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflsde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder &r i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgdr siledes
skulder som forfaller efter mer 4n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad f6r t ex varor och tjénster som avser redovisningsperioden men dér faktura #innu inte erhallits. Ett
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrékningen. Forutbetald intikt &r fakturering eller inbetalning som bokf&rts under &ret men
som avser varor eller tjinster som 4dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intdktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter

Avser hir de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsférbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande (fSreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen #r sikra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksd vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ;.

Féreningsavgild

For att tillgodose nédvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrittsféreningen erligga
avgild enligt avtal. Avgilden utgér med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erliggs under en tjugoérsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsférbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrdkning. Tillgangs- och skuldsidans summor ar lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som &r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anldggningstillgingar, férindring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Rikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period d& resursen forbrukats (kostnad) eller dé prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen 4r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflddet
i kategorier skall ger information f6r bedémning av respektive in och utbetalningar och dirmed
likviditetssituation for féreningen.









Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltickande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek t6r, HSB Turning Torso, 211 15 Malmd, tfn 010-442 30 00.




