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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Kryddfabriken
Organisationsnummer: 769614-7664

§1 Foreningens namn
Féreningens namn (firma) dr Bostadsréttsféreningen Kryddfabriken,

§2 Andamal och verksamhet

Foreningen har t1ll andamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att 1 féremngens hus
upplata ligenheter at medlemmama for nythande utan begrinsmng 1 tiden. En medlems ratt 1 foreningen, pa
grund av sadan upplatelse. kallas bostadsréiitt. En medlem som mnehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§3 Foreningens sate

Féreningens styrelse har sitt séte 1 Malmé kommun, Skane ldn.

84 Medlemskap

Intrade 1 foreningen kan beviljas fysisk cller juridisk person som crhaller bostadsréatt genom upplatelse av
fareningen cller som évertar bostadsratt 1 foreningens hus,

Bostadsritt upplats skriftligen 1 enlighet med 4 kap. 3 § bostadsrittslagen. Styvrelsen avgér till vem
bostadsritten ska upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om parternas namn, ligenhetens
beteckning och vta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och arsavgift ska utga samt,
for det fall att stvrelsen sa beslutat, upplatelseaveift. Finns vtterligare villkor forenade med upplatelsen ska
dven dessa anges.

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om g annat foljer av 2 kap. bostadsréttslagen. Styrelsen
ager ratt att ncka junidisk person medlemskap.

§5 Rikenskapsdar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna bestar av resultatrikning,
balansrikning och forvaltningsberittelse.

Revisorcma ska avee revisionsberattelsc till styrelsen scnast tre veckor fére féreningsstimman. Tva veckor
fore ordinaric foreningsstdmma aligger det styrelsen halla drsredovisningen och revisionsberittelsen
tillganglig,

§6 Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni manads utgang,

§7 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de drenden
som ska forekomma. Kallelse till ordinane och extra foreningsstamma ska utfirdas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelse utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten, eller e-post. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa
lamplig plats inom forenings fastighet eller skickas ut som brev eller e-post.

§8 Motioner

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimma ska anmdla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.
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89 Arenden p3a ordinarie foreningsstamma
Pa cn ordinaric foreningsstimma ska fdljandc drcnden térckomma:
1. Val av ordférandc vid stimman och anméilan av styrclscordférandcens val av protokollforare.

2. Upprittande och godkinnande av rostlangd.

3. Val av en eller tva protokolljusterare.

4. Traga om foreningsstimman blivit utlvst i behdrig ordning,

5. Faststillande av dagordningen.

6. Styrclsens arsrcdovisningshandlingar och revisionsberattelsen.
7. Beslut:

a. om faststillande av resultatrdkning och balansrikning,.
b. om dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststallda balansrikningen
¢. om ansvarsfrihet at styrelseledamoter.
8. Fraga om styrelse- och revisorsarvoden.
9. Val av styrclse och, 1 forckommandc fall, revisorer samt cventuclla revisorssuppleanter,
10. Val av valberedning.

Il. Annat drende, som ankommer pa foreningsstamman enligt tillimplig lag om ekonomiska foreningar
cller forcningens stadgar.

§10 Medlems rost

Vid foéreningsstimma har varje medlem cn rost. Om flera medlemmar innchar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans endast en rost. Rastberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen,

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud som antingen ska vara medlem 1 foreningen. make, sambo cller
nirstacnde som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska forcta skriftlig, underskriven och
dagtecknad fullmakt. Ombud far inte foretrida mer in en medlem.

Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrade. Bitrddes uppgift dr att vara medlemmen
behjélplig. Bitride har vttranderitt.

Foreningsstimman far beshuta att den som inte dr medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som dr nirvarande vid foreningsstimman,

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte néirvarande rostberittigad pakallar sluten omréstning,
Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening géller som bitrids av
ordforanden.

De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dar sarskild réstovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas 1 9 kap bostadsréttslagen.

Om forenmingsstimman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgiangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstimman,

§11 Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av [agst tre och hdgst sju styrelscledaméter med hdgst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdéterna och suppleanterna viljs arligen pa ordinarie foreningsstimma for tiden mtill dess nista
ordinarie féreningsstamma har hallits.

812 Revisor

Foér granskning av féreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en till
tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet av
nista ordinarie foreningsstamma. Om revisorerna har gjort sarskilda anmérkningar 1 sin revisionsberittelse
ska stvrelsen limna en skriftlig forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstimman.
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g§13 Insats och 3rsavgift

Styrclsen faststiller insats och arsavgift f6r varje lagenhet, Om ¢n ingats ska andras maste alltid beslut fattas
av cn foreningsstimma. Arsavgiften for en lagenhet beriknas sa att den i forhallande till ligenhetens
andclstal kommer béra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittningar till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny méanads borjan.
Styrelsen kan besluta att den del av manadsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektnisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller yta.

Beslut om dndring av en medlems andelstal i foreningen ska fattas av en foreningsstaimma,

§14 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseaveift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen. Upplatelscavgift 4r en sédrskild avgifi som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen. For arbete vid dvergang av en bostadsritt
kan foreningen av bostadsrittsinnehavaren ta ut en 6verlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2.5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsdkring. Fér arbete vid pantsitining av bostadsriitt
kan féreningen av bostadsrittsinnehavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.
Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst tio procent av prisbasbeloppet
cnligt 2 kap. 6 — 7 § socialfdrsdkringsbalken. Om ¢n 1agenhet upplits under cn del av ctt ar, berdknas den
hégsta tillatna avgiften cfter det antal kalendermanader som lagenhcten ar upplaten.

Foreningen kan 1 6vrigt intc ta ut sarskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
lag cller forfattning.

§15 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomférande av underhallet i féreningens hus och lépande se
till att den halls uppdaterad.

Styrelsen ska arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlck och sikerstilla
behovliga medel for att trvgga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens cgendom.

§16 Fonder

Inom féreningen ska bildas cn fond fér vttre undcrhall och cn dispositionsfond. Den arliga avséttningen till
fonden f6r vitre underhall far gj understiga 0, 15% av taxeringsvirdet. De Gverskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

Styrclsen ska 1 enlighet med upprittad underhallsplan rescervera, respektive ta 1 ansprak, medcl for vttre
undcrhall.

§17 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavarcn ska pa cgen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta géller aven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrittshavarcn ska teckna forsikring som omfattar det undcrhalls- och reparationsansvar som féljer av
lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall f6lja de anvisningar som foreningen lamnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverfonng. For vissa atgirder i
lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 22. De atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackméssigt.

Bostadsriittshavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat:
e vtbcliggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamtc underliggandc vtbchandling, som krivs for

att anbringa vtbeldgegningen pa ctt fackmanna-méassigt sétt

s jcke birande innerviggar
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glas och bagar i ldgenhetens yiter- och innerfonster med tillhorande beslag, handtag, lasanordning,

viadnngsfilter och titningslister samt all malning férutom utvindig malning och kittning,
med undantag for bostadsrittsféreningens underhallsansvar enligt § 18 géllande
brandfonster.

till vtterddrr hoérande beslag, gangjam, glas, handtag. ringklocka, och 1as inklusive nvcklar:
bostadsrittshavarc svarar dven £or all malning med undantag f6r malning av yvtterddrrens
utsida;
motsvarade giller for balkong- eller altanddrr

mnerdorrar
lister och foder
clektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren férsctt lagenheten med

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr atkomliga inne 1 ldgenheten och betjédnar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

undcreentral (sdkringsskap) och darifrin utgacnde cl- och informationsledningar (telcfon, kabel-tv,
data med mera) 1 ldgenheten, kanalisationcr, brytarc, cluttag och fasta armaturcr

ventiler och luftinslapp. dock cndast malning

brandvamare, bostadsréittshavaren ir skyvldig att sikerstilla att fungerande brandvamare ir
installerad i lagenheten

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren diirutéver bland
annat iiven for:

till vigg cller golv hérande fuktisolerande skikt
mredning och belysningsarmaturer
Vitvaror och sanitetsporslin inklusive toalettcistern som ar inbyggd 1 eller bakom viggen

Armaturcr for vatten (blandare, duschmunstycke m.m.) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning

golvbrunn med tillhérande klamring till den del det dr atkomligt fran 14genheten
rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenlcdning
Ovriga kranar och avstingningsventiler som 4r atkomliga fran ligenheten

Ventilationsflakt. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens
tillstand enligt § 22,

Handdukstork

1 kik eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och utrustning sisom
bland annat:

Vitvaror sasom kyl/frys, ugn och spis

Armaturer for vatten (blandare m.m.) inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning

Koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, belysning 1 spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med
undantag fér bostadsrittsforeningens underhallsansvar enligt § 18. Installabion av anordming
som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand enligt § 22.

Rensning av vattenlas

Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

Om lagenhcten édr utrustad med balkong svarar bostadsréiittshavarcn for renhallning och snéskottning. Om
ligenheten ér utrustad med terrass ska bostadsrittshavaren dédrutéver sc tll att avrinning for dagvatten inte
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hindras. Bostadsrittshavare vars ldgenhet har en terrass eller balkong med golv av trd, ansvarar for
underhallet av sadant golv,

Bostadsrittshavarcn ansvarar intc t6r reparation och underhall av system for vattenburcn samt clburcn
golvvirme som installerades i lagenheten nir den byvggdes.

Bostadsriittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgérder 1 ligenheten som vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§18 Foreningens underhdllsansvar

Foreningen svarar for att huset och freningens fasta egendom i ¢vrigt ar vl underhallet och halls 1
gott skick. Fércningen har underhallsansvarct for ledningar t6r avlopp, clektricitet, vatten och
anordningar fér informationsdverforing som féreningen forsett 1agenheten med och som inte &r
svnliga 1 ldgenheten. Foreningen angvarar vidare fér underhall av vattenburna varmeledningar 1
ligenheten som féreningen forsctt ligenhcten med och ventilationskanaler som féreningen forsett
lagenheten med samt dven for spiskapa/koksflikt som utgor del av husets ventilation. Foreningen
ansvarar dven for underhdll, reparation och byte av brandfonster 1 ligenheterna A 23, A 33
samt A 43.

§19 Felanmalan

Bostadsrattshavaren dr skvldig att till féreningen anméla fel och brister 1 sadan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for 1 enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.

§20 Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans sakerhet
aventvras cller att det finns risk t6r omfattande skador pa annans cgendom har féreningen, ctter
rittelseanmaning, ratt att avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

8§21 Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser. balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd. parabolantenner.
luftkonditionering, badtunna etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkinnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhall av sadana anordningar. Om det behévs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
stvrelsen, demontera anordningar. Eventuclla merkostnader och fel pa byggnaden som orsakats av
mstallationen bekostas av medlemmen.

§22 Ombyggnad

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i 1agenheten. Féljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp 1 barande konstruktion,
2. dandring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas cller vatten, cller
3. annan visentlig fordndring av 1igenheten

Styrelsen far endast vigra tillstand om atgérden ar till pataglig skada cller oldgenhet for féreningen eller
annan mcdlem. Bostadsrittshavaren svarar for att crforderliga myndighetstillstand crhalls. Fordndringar ska
alltid utforas pa ett fackmannamissigt sétt.

§23 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in 1 ligenheten nér det behdvs £or tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for ¢ller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltride till ldgenheten, nir féreningen har réitt tall det, kan
styvrelsen ansdka om sirskild handriackning hos kronofogdemyndigheten.
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§24 Andrahandsuppléatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f&r sjalvstandigt brukande cndast om
styrclsen gor sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavarc ska skrifthigen hos styrelsen anséka om samtycke
till upplatclsen. I ansékan ska skélct till upplatclsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ligenhcten
ska upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsriittshavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtvcke. Styrelsens beslut kan dverprévas av
hyresndmnden.

Styrelsen far besluta att ta ut en avgift for andrahandsupplatelse enligt §14. Avgiften ska faststillas arsvis
och for vane lagenhet som upplats 1 andrahand. Bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet 1 andrahand
och som dréjer med att betala beslutad avgift for andrahandsupplatelse kan fi sin nyttjanderitt férverkad
cnligt 7 kap. 18 § bostadsrittslagen.

§25 Inneboende

Bostadsrittshavare far inte inrymima utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.

8§26 Forverkandegrunder

Nvttjanderitien till en 1igenhet som innchas med bostadsratt kan férverkas och féreningen saledes bli
berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilvttning 1 bland annat £6ljande fall:

1. bostadsrittshavaren drjjer med att betala arsavgift

1. ldgenheten utan samtvcke upplats i andra hand

2. bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men t&r férening eller annan medlem

3. lagenheten anviinds for annat dndamal dn vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betvdelse 61 téreningen cller nagon medlem

4. bostadsrittshavaren eller den, som lidgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohvra 1 ldgenheten cller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta stvrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten, bidrar till att

ohyran sprids i huset

h

bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som forenigen meddelar

6. bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten och inte kan visa giltig ursikt t6r detta

7. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skvldighet och det maste anses vara av svnnerlig vikt fér
foreningen att skvldighsten fullgdrs

8. lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en intc oviéscntlig dcl ingar 1 brottshgt forfarandc cller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersittning

§27 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av liten betydelse. 1
cnlighet med bostadsréttslagen regler ska foreningen 1 vissa fall uppmana bostadsrattshavaren att vidta
rittclse innan foreningen har ritt sdga upp bostadsritten. Sker rittclse kan bostadsrattshavarcn inte skiljas
fran bostadsritten.

§28 Upplosning av forening

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas
insatscr.

Ovanstacnde stadgar har antagits vid tva pa varandra foljande stimmor, 2018-05-14 och 2018-06-07.
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