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Brf Kryddfabriken

KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrattsforening Brf Kryddfabriken i Malmé kallas harmed
till ordinarie foreningsstamma 2019-05-06 k1. 19.00.

Plats: First Hotel Jorgen Kock, Jorgen Kocks gata 3

DAGORDNING
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12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.

Val av ordforande for stimman

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar

Faststéllande av dagordningen

Val av tvé personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av
rostraknare

Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststallda
balansridkningen.
Beslut om ansvarsfrihet {for styrelsen
Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.
Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-
ledamot 1 styrelsen
Val av revisor
Val av valberedning
Ovriga anmalda drenden
Avslutning
Ovriga fragor
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Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Sdgen 3 vilken
innehéller 48 st. ldgenheter. I fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 5
trapphus med adresserna: Stora Tradgéardsgatan 4, 6A, 6B, 6C, 8. Foreningen
forfogar 6ver 35 st garageplatser som hyrs pa 25 &r fran grannforeningen Brf
Sagen.

Foreningens byggnader fardigstélldes ar 2009 (2010 for C-huset plan 4 & 5)
Total ldgenhetsyta 4210 kvm

Total lokalyta 0 kvm.

Léagenheternas medelyta 87,7 kvm.

Foreningens 48 st bostader fordelar sig enligt foljande: 13st 2rok
18 st 3rok
14 st 4rok
3 st Srok

FORENINGSSTAMMOR
Ordinarie foreningsstdimma holls den 2018-05-14.
Nérvarande var 20 rgstberittigade medlemmar.

Extra foreningsstamma holls 2018-06-07 p.g.a. godkdnnande av nya stadgar.
Nérvarande var 3 r6stberéttigade medlemmar.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

lfréin 2017-05-23 fram till stimman den 2018-05-14
Y.
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Ordforande Eva-Lisa Dessner
Kassor Per Agren
Sekreterare Caroline Larsson

Ordinarie Ledamot Christian Brahe
Ordinarie Ledamot Annika Thunander
Ordinarie Ledamot Tom Olofsson

Suppleant Blerim Miftari
Suppleant Johan Akers
Suppleant Henrik Williamsson

Vid stimman den 14 maj 2018 valdes ny styrelse:

Ordforande Eva-Lisa Dessner
Kassor Tonny Tornqvist
Ledamot Annika Thunander
Ledamot Tom Olofsson
Ledamot Henrik Williamsson
Ledamot Sofi Jonung
Ledamot Jorn Christiansson

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda sammantraden.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING

Foreningens firma tecknas av styrelseledaméterna, tva i forening.

REVISORER
Ansvarig revisor under 2018 har varit Moore Stephens Malmé AB.

VALBEREDNING
Valberedningen bestar av Dimitrios Bizios, Kim Lundstrém och Blerim Miftari.
Blerim Miftari avgick fran valberedningen pga flytt december 2018.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid arets slut var medlemsantalet 75 st. Anledningen till att medlemsantalet
overstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost
oavsett antalet innehavare.

Antalet 1agenhetsoverlatelser har under aret varit 7 st.
xo
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Ombyggnad och underhallsplan

Slutbevis erhallet for hus C

Fornyat och ekonomiskt fordelaktigt avtal med Telia for TV/ Internet har satts i
drift under &ret

Rensning av ventilationskanaler i alla hus genomfort

Uteplatsen bakom B-huset har forbéttrats ytterligare med staket samt nya
hackplantor planterats.

Ekonomi
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 1% fr om jan 2018.

Hojningen ligger i linje med den ekonomiska prognosen angiven i ekonomisk
plan. Beslutet motiveras av att stirka soliditeten genom 6kade amorteringar
framover. Styrelsens generella hallning &r att mindre hojningar av arsavgifien
varje &r ger ett mer réttvist system an storre hojningar enskilda ar. Darmed
bidrar alla medlemmar till en god ekonomi over tid.

Intékterna 6kade vésentligt 2018 jamfort med budget Foreningen har erhallit
ersattning fran byggfelsforsikring for B-huset. Ansprak for A-huset
sammanstéllt och inskickat 2018.

Vi har dven fatt intdkt fran vart forsdkringsbolag, IF, ersittning géllande vara
hissar.

Samtidigt har kostnaderna for drift och underhall utfallit under budget, da
styrelsen kontinuerligt ser over kostnader och hur dessa utvecklas ver tid.

Styrelsen beslutade att f6rnya avtalet med IF pga att de erbjéd de mest
fordelaktiga villkoren, samt inkluderat bostadsrattstilldgg for alla medlemmar.

garagehyran har justerats i nya avtal med hyresgasterna under 2018.
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Ombyggnad och underhallsplan
Ny upphandling och installation av nya mottagarenheter for golvvirmen

Se Over avtal for elleverantor

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) i alla hus 2019

Ekonomi

Styrelsen beslutade 1 samrad med ekonomisk forvaltning att inte héja
arsavgifterna for 2019.

Foreningen har fortsatt varit 6verlikvid under 2018. En extra amortering pa
900.000 kr planeras. Styrelsen har dessutom for avsikt att planligga fortldpande
amortering av kapitalskulden.

Ersittning fran byggfelsforsakring avseende A-huset forvintas bli utbetalt till
foreningen under varen 2019.

Se over avtal for elleverantor

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT
Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska
stdllningen vid &rets utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Forindring av eget kapital

Uppl. Underhdlls Balanserat  Arets
Insatser avgifl. fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéing 92072000 17 333 000 0 -2746907 -749125
Resultatdisp. under aret -749 125 749 125
Tanspraktagan. 2018 av yttre fond 0

Avsattning 4r 2018 yttre fond 311000  -311 000

Arets resultat 921 876
g'elopp vid arets slut 92072000 17333000 311000 -3807032 921 876
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S-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 5077 4086 3878 3 855 5279
Rérelsens kostnader -3393 4062 -3605 -4272 -3521
Fmansiella poster, netto -761 -773 -823 -925  -1379
Arets resultat 922 -749  -550 -1342 379
Likvida medel & fin. placeringar 3520 2177 3341 2 957 1 255
Skulder till kreditinstitut 45500 45500 46951 46951 43951
Fond {or yttre underhall 311 0 102 737 605
Balansomslutning 153179 152369 154 654 155295 153459
Fastighetens taxeringsvirde 89000 89000 89000 88000 88000
Soliditet % 70 70 69 69 71
Alla belopp i kronor
Réntekostnad kr/kvm 182 185 197 221 329
Léneskuld kr/kvm 10808 10808 11152 11152 10440
Avgift kr/kvm 817 811 790 772 744
Till stiimmans férfogande star foljande medel i kr
Balanserat resultat -3 807 032
Arets resultat 921 876
Summa till stiimmans forfogande -2 885 156
Styrelsen foreslar foljande dis position
Balanseras iny rikning -2 885 156
STYRELSENS SLUTORD

Vi lagger det gdngna styrelseéret till handlingarna. Det har varit ett fint
styrelsear med manga 16sningar och forbéttringar for foreningens medlemmar,
men ocksé en del utmaningar som gjort styrelsearet intensivt men givande.
l;:sireningens utveckling ar god.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning Not  2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 1 4 034 937 3975 826
Ovriga rorelseintakter 2 1041776 110 656
Summa rorelseintikter 5076 713 4 086 482
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 3 -1 592 512 -2 264 405
Ovriga externa kostnader 4 -659 418 -657 618
Personalkostnader och arvoden 5 -58 033 -57 552
Fastighetsskatt/avgift -32 112 -31 536
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -1 051 349 -1 051 349
Summa rorelsekostnader -3393 424 -4 062 460
Rorelseresultat 1683 289 24 022
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 5734 6 303
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -767 147 -779 450
Summa finansiella poster -761 413 =773 147
Resultat efter finansiella poster 921 876 -749 125
Resultat fore skatt 921 876 -749 125
921 876 -749 125

Arets resultat
.
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Balansriakning Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 149 036 457 150 087 806
Summa materiella anldggningstillgangar 149 036 457 150 087 806
Summa anléiggningstillgingar 149 036 457 150 087 806
Omsiéttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 12 215
Ovriga fordringar 9 2 404 979 2176 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 587 236 92118
Summa kortfristiga fordringar 2992215 2281 135
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 1 150 000 0
Kassa och bank 12 0 0
Summa omsittningstillgingar 4 142 215 2281135
SUMMA TILLGANGAR 153 178 672 152 368 941

b
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Balansrikning Not  2018-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 109 405 000 109 405 000
Fond for yttre underhall 311 000 0
Summa bundet eget kapital 109 716 000 109 405 000
Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat -3 807 032 -2 746 907
Arets resultat 921 876 -749 125
Summa fritt eget kapital -2 885 156 -3 496 032
Summa eget kapital 106 830 844 105 908 968
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 44 600 000 45 500 000
Summa langfristiga skulder 44 600 000 45 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 900 000 0
LeverantGrsskulder 217 858 315 465
Aktuella skatteskulder 63 696 62 016
Ovriga skulder 14 1639 0
Uppl kostnader och forutbetalda intékter 15 564 635 582 492
Summa kortfristiga skulder 1747 828 959 973
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 178 672 152 368 941

P
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffhingsvirden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart Sver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 100 ar. En ny rak
avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperioden 120 &r och rak avskrivning. Tillkommande utgifter skrivs av
enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpa %
Ursprunglig byggnad 0,87
Eget kapital

From 2014 har principen for redovisning av avséttning och ianspriktagande till/frin den yttre fonden #ndrats.
Tidigare har stimman beslutat om avsittning och ianspriktagande, from &r 2014 4r styrelsen beslutande
avseende avsittning och ianspréktagande av den yttre fonden. Detta innebdr att rets avsittning

och ianspraktagande redovisas som omforing i Eget kapital samma &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom en revidering av
underhallsplanen.

Avsittning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

e
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror

Intdkter El

Intdkter internet
Ovrigt

Summa

Ovriga rorelseintiikter

Forsdkringserséttning

Drift- Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stiddning
Lépande underhall/Reparationer
Periodiskt underhéll
Uppvédrmning

El

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter

Summa

Ovriga externa kostnader
Forvaltningskostnader
Revisionskostnader extern

Ovriga kostnader

Summa

Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut
Sociala kostnader

Summa

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter

Summa

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fr skulder till kreditinstitut
Summa
[\
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2018 2017
3441218 3416 220
329235 285350
132 699 234735
92 856 0
38 929 39521
4034 937 3 975 826
1041776 110 656
1041 776 110 656
2018 2017

119 137 105 725
360 222 832 881
0 374 245

307 691 289 444
350 607 296 206
116 243 105 460
79 799 80 644
258 813 179 800
1592 512 2264 405
2018 2017

75 295 73 748
20375 19 375
563 748 564 495
659 418 657 618
2018 2017

44 800 44 300
13233 13 252

58 033 57552
2018 2017
5734 6303
5734 6303
2018 2017

767 147 779 450
767 147 779 450



Bostadsrattsforeningen Kryddfabriken Orgnr: 769614-7664

Not 8

Not 9

Byggnader och mark 2018 2017
Féreningen dger byggnaderna pa fastigheten Sdgen 3
i Malmé.
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader 122 296 000 122 296 000
Arets investeringar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 122 296 000 122 296 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -4 412 194 -3 360 845
Arets avskrivningar -1 051 349 -1 051 349
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 463 543 -4 412 194
Ingéende ackumulerat anskaffhingsvirde mark 32204 000 32 204 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 32 204 000 32 204 000
Bokfort virde Mark 32204 000 32204 000
Bokfort virde Byggnad 116 832 457 117 883 806
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 149 036 457 150 087 806
Fastighetens taxeringsvirde uppgér till totalt 89 000 000 kr. Virdeér 2009
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostédder/hyreshus 64 000 000 25 000 000 89 000 000

64 000 000 25 000 000 89 000 000
Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Avrékningskonto HSB Malmé 2 369 653 2175 638
Skattekonto 31076 315
Mervirdesskatt 0 849
Ovrfig fordran 4250 0
Summa 2 404 979 2176 802
[\
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Bostadsréttsforeningen Kryddfabriken Orgnr: 769614-7664

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 211480 92118
Upplupna rénteintdkter 2 735 0
Upplupen férsdkringserséttning 373 021 0
Summa 587 236 92118
Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31
Placeringskonto HSB 1 150 000 0
Summa 1150 000 0
Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Bankkonton 0 0
Summa 0 0
Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Langivare Rintesats Réntedndring _dnets 16ptid/mén

SBAB 2,11% 2025-01-16 120 21 250 000 21 250 000
Nordea Hypotek 0,44% 2019-08-19 3 3 000 000 3 000 000
Nordea Hypotek 0,44% 2019-08-19 3 10 625 000 10 625 000
Nordea Hypotek 2,22% 2019-08-21 60 10 625 000 10 625 000
Summa 45 500 000 45 500 000
Avgir kortfristig del 900 000 0
Varav langfristig del 44 600 000 45 500 000
Finns SWAP-avtal i foreningen Nej Nej
Genomsnittlig rdnta under éret uppgick till 1,72% 1.71%
24 250 Tkr av foreningens 14n ska slutbetalas under 2019. Styrelsen bedémer att lanen

kommer att forldngas och darfor ér av langsiktig karaktér och de

klassificeras dirfor som langfristiga per 2018-12-31, forutom den del som kommer amorteras

under ar 2019 som klassificeras som kortfristiga

Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Mervérdesskatt 1639 0
Summa 1639 0
[\
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Not 15  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forskottsbetalda avgifter/hyror

Summa
Not 16  Stiillda sikerheter

Panter for fastighetslin
Varay frigjorda

Malmé 201 9-01- z‘7
6’“(/;‘\ (D(“QWL\/ \/J/Vl’lf’lq b, Winamsbin

Eva-Lisa Dessner Annika Thunander

Tom Olofsson Henrik Williamsson

P %f@é’é@% w——'

n Christiansson

Min revisians?éréttulse har limnats 2019-0"-29 .
n } .f‘ -'..'

Auktoriserad revisor

14

1

Tonny Tdrn

——q}\s;\

2018-12-31 2017-12-31
99 581 104 554
158 062 268 686
306 992 209 252
564 635 582 492
2018-12-31 2017-12-31
79 400 000 79 400 000
2 000 000 2000 000
ey




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Kryddfabriken
Org.nr 769614-7664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Kryddfabriken for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn& en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel,
och att l&mna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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MOORE STEPHENS

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningséatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

e Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kryddfabriken for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fsreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sé
att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tili ndgon
féorsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢  p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

MOORE STEPHENS

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p& min
professionella bedémning med utgédngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
s&dana atgarder, omraden och forhéllanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malms den 29 dpril 2019
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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