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Brf Kryddfabriken
Org.nr 769614-7664

ARSREDOVISNING 1/1 2021 - 31/12 2021
BRF KRYDDFABRIKEN

Styrelsen for Brf Kryddfabriken far hirmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 2021.
Detta dr Brf Kryddfabrikens 12:e verksamhetséar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstélldes ar 2009 (2010 for C-huset plan 4 och 5) och beror fastigheten
Ségen 3, Malmo6 kommun, som foreningen innehar med dganderitt. [ fastigheten finns 3 bostadshus med
tillsammans 5 trapphus med adresserna: Stora Tradgardsgatan 4, 6A, 6B, 6C, 8. Fastigheten har totalt 48
lagenheter. Foreningen forfogar dver 35 garageplatser som hyrs pé 25 &r fran grannfoéreningen Brf Sagen.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ér fullvérdesforsékrad hos Lénsforsdkringar Skane.

Foreningens 48 bostider fordelar sig enligt foljande:

Rok: Antal:
2: 13

3: 18

4: 14

5: 3

Totalt: 48

Total lagenhetsyta: 4210 m?

Lagenheternas medelyta: 87,7 m?

Transaktion 09222115557466987536

Signerat SJ, MP, TA, ME, PS, AH, MJ
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Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 10:e maj 2021 pé gérden tillhdrande Brf Kryddfabriken och
nirvarande var endast rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Namn Uppdrag Vald t.o.m. stimman

Sofi Jonung Styrelseledamot, ordférande 2022

Anders Hemberg Styrelseledamot, sekreterare 2022

Mattias Persson Styrelseledamot, kassor 2022

Peter Strand Styrelseledamot 2022

Thomas Andersson Styrelseledamot 2022

Malin Eriksson Styrelseledamot 2022

Antonio Lazarevski Styrelseledamot avgick januari 2022, ersattes inte

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma dr samtliga eftersom det i stadgarna §11 anges att
styrelseledamoterna och suppleanterna viljs arligen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta
ordinarie foreningsstimma har hallits.

Under aret har styrelsen haft atta sammantraden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Huvudansvarig revisor har under éret varit Martin Johnsson, Auktoriserad revisor, tjdnstgérande pa
MOORE Malmé.

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Dimitrios Bizios och Caroline Larsson.

Transaktion 09222115557466987536 Signerat SJ, MP, TA, ME, PS, AH, MJ
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Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Ombyggnad och underhallsplan
Flera saker som ursprungligen skulle utforas 2020 blev flyttade till 2021 och utfordes. Under 2022
kommer omfattande ommalning att utforas av fuktskador. OVK och stammspolning planeras av alla hus.

Arets 16pande underhall
Undersokning av fuktskador har gjorts.

Reparation av dorrar i A- och B-hus.
Malning av yttre tridelar av alla hus.

Aktiviteter
Styrelsen har valt att inte binda pengar igen.

Forvantad framtida utveckling
Under 2022 kommer omfattande ommalning att utforas av fuktskador. OVK och stammspolning planeras
av alla hus.

Arsavgifter
Styrelsen beslot att lata drsavgifterna under 2022 vara ofdrdndrade samt att januari 2022 blir en avgiftsfri
manad.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 820 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021 uppréttade budgeten visade inget hojningsbehov av arsavgifterna. Styrelsen beslutade
dérefter att lata arsavgifterna forbli oférandrade. Den for ar 2022 upprittade budgeten visade heller inget
hdjningsbehov av drsavgifterna och ddrmed beslutde styrelsen sig for att 14ta arsavgifterna forbli
oforandrade samt att januari manad blir avgiftsfri. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet bor
justeras regelbundet for att undvika stora justeringar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 43 600 000 kr. Under aret har féreningen amorterat
1 000 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 44 ar. Styrelsens intention &r att amortera
ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida underhéllsbehov med nya Ian.

Medlemsinformation

Under aret har fem ldgenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgdng hade foreningen 72 medlemmar (72
foregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare.

Transaktion 09222115557466987536

Signerat SJ, MP, TA, ME, PS, AH, MJ
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2019
4237
-5324
-739

-1 826
3060
44 600
383

151 313
110 000
69

178

10 594
820

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 4112 4138
Rorelsens kostnader -3 991 -3 188
Finansiella poster, netto -668 -692
Arets resultat -546 258
Likvida medel & fin. placeringar 3003 3593
Skulder till kreditinstitut 43 600 44 600
Fond for yttre underhall 1354 894
Balansomslutning 149 105 150 663
Fastigheternas taxeringsvirde 110 000 110 000
Soliditet % 70 70
Réntekostnad kr/kvm 160 166
Laneskuld kr/kvm 10 356 10 594
Avgift kr/kvm 820 820
Forindring av eget kapital
Medlems- Yttre
insatser fond

Belopp vid érets ingang 109 405 000 894 205
Avsittning till yttre fond ar
2021 983 000
lanspraktagande av yttre
fond ar 2021 -523 694
Disposition av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 109 405 000 1353511

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att
1 ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

-5294 229

-983 000

523 694

258 436

-5495 099

-5 495 099
-546 417
-6 041 516

-6 041 516
-6 041 516

2018
5077
-3393
-761
922
3520
45 500
311
153 179
89 000
70

182

10 808
820

Arets

resultat

258 436

-258 436
-546 417
-546 417

2017
4 086
-4 062
=773
-749
2177
45 500
0

152 369
89 000
70

185

10 808
811

Totalt

105 263 412

0

0

0

-546 417
104 716 995

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557466987536

Signerat SJ, MP, TA, ME, PS, AH, MJ
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Resultatriakning

Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyresintiikter
Ovriga intakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557466987536

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 3756 228
3 355956
4112 184

4 -2292927
-586 034
6 -60 666
-1 051 349
-3990 976

(9]

121 208

4188
-671 813
-667 625

-546 417

2020-01-01
-2020-12-31

3794 447
343 781
4138 228

-1521833
-553 527
-61 110

-1 051 349
-3 187 819

950 409
6304
-698 277

-691 973

258 436

Signerat SJ, MP, TA, ME, PS, AH, MJ
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557466987536

Signerat SJ, MP, TA, ME, PS, AH, MJ

2021-12-31

145 882 410
145 882 410

145 882 410

320
2214
217 315
219 849

3002 872
3002 872
3222721

149105131

2020-12-31

146 933 759
146 933 759

146 933 759

0

1098
134 860
135 958

3593 231
3593 231
3729 189

150 662 948
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557466987536

Not

11

Signerat SJ, MP, TA, ME, PS, AH, MJ

2021-12-31

109 405 000
1353511
110 758 511

-5 495 099
-546 417
-6 041 516

104 716 995

30975 000
30 975 000

12 625 000
278 705
138 624

0
370 807
13 413 136

149 105 131

2020-12-31

109 405 000
894 205
110 299 205

-5294 229
258436
-5 035793

105 263 412

30 975 000
30975 000

13 625 000
217742
101 664

1221
478 909
14 424 536

150 662 948
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557466987536

Signerat SJ, MP, TA, ME, PS, AH, MJ

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-546 417
1051 349
504 932

-83 891
-11 399
409 642

-1 000 000

-1 000 000

-590 358

3593 231
3002 873

2020-01-01
-2020-12-31

258 436
1051349
1309 785

131 942
-908 636
533 091

0

0

533 091

3060 140
3593 231
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta, SEK.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjdr avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde
och forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2021.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt den indirekta metoden.

Langfristiga skulder
Léan som har forfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Transaktion 09222115557466987536

Signerat SJ, MP, TA, ME, PS, AH, MJ
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider

Hyresintidkter garage och p-platser, momsreg.
Hyresintdkter garage och p-platser, ¢j momsreg.

Not 3 Ovriga intiikter

IMD El

Overlatelse- och pantfrskrivningsavgift
Avgift andrahandsupplatelse

Ersittning fran forsdkringsbolag
Bredbandsabonnemang och IP telefoni

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Lopande underhall
Periodiskt underhll

El

Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Bredband och kabel-TV
Bevakningskostnader
Brandskyddskostnader
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskotsel

Stad

Oforutsedda skador
Besiktningskostnader
Serviceavtal

Transaktion 09222115557466987536

2021

3450 348
112 560
193 320

3756 228

2021

192 537
16 636
0

17 400
126 144
3239
355956

2021

253 430
523 694
366 930
309 323
129 575
95223
87527
141 151
20 285
31618
70 032
175213
17 111
30 599
21 662
19 554
2292 927

Signerat SJ, MP, TA, ME, PS, AH, MJ

2020

3450 348
121 380
222720

3794 448

2020

188 098
24 318
5101

0

126 144
120
343 781

2020

185 639
0

219 461
273 481
127 910
85417
111 245
122 168
25167
13 641
68 592
117 976
16 640
85 830
7 659
61 007
1521 833
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader

Hyra for garage

Extern revision

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Avgift 2:a hands uthyrning
Foreningsstimma/styrelse

Telefon

Servicekostnader for fordelningsmétning
Forbrukningsinventarier

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

2021

79 643
394 409
20375
17 818
0

10 542
2039
10 966
0
31375
18 868
586 035

Brf Kryddfabriken har inte haft ngra anstillda och ndgra Ioner har ej utbetalats.

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende véirde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Transaktion 09222115557466987536

46 200
14 466
60 666

2021-12-31

122 296 000
122 296 000

-7 566 241
-1 051 349
-8 617 590

32204 000
32204 000

145 882 410
73 000 000

37 000 000
110 000 000

2020

77715
395 604
18 250
23 131
9277
6277

2 440

0

11 198
0

9635
553 527

46 500
14 610
61110

2020-12-31

122 296 000
122 296 000

-6 514 892
-1 051 349
-7 566 241

32204 000
32204 000

146 933 759
73 000 000

37 000 000
110 000 000

Signerat SJ, MP, TA, ME, PS, AH, MJ
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsékring

Forutbetald hyra av garage

Forutbetald medlems- och foreningsavgift SBC
Forutbetalda serviceavtal

Forutbetalda bevakningskostnader

Forutbetald servicekostnad for fordelningsmétning
Forutbetalda réantekostnader

Forutbetalt bredband

Forutbetald kabel-TV

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31

44 261
109 518
5860
16 045
3960
5486

0

22 454
9731
217 315

2021-12-31

79 400 000
79 400 000

2020-12-31

43 266
0

5810

6 139

0

0
37365
42 281
0

134 861

2020-12-31

79 400 000
79 400 000

12 625 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga skulder. Finansieringen ér dock av langfristig karaktar och ldnen omsitts vid

forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 1 000 000 kr.

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 38 600 000 kr.

Lanens forfallotid efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Transaktion 09222115557466987536

2021-12-31

12 625 000
30975 000
43 600 000

2020-12-31

13 625 000
30975 000
44 600 000

Signerat SJ, MP, TA, ME, PS, AH, MJ
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31

Forutbetalda avgifter och hyror 77 695
Upplupna réntekostnader 96 647
Upplupen el 64 177
Upplupen fjarrviarme 50 156
Upplupen renhallning 2 434
Upplupen fastighetsskotsel 0
Upplupen stiad 8555
Upplupen extern revisionskostnad 20 500
Upplupen underhéllskostnad hissar 0
Upplupen underhéllskostnad byggnader 50 644
370 808

2020-12-31

322370
24 697
25716
46 727

2209
8750

0
20000
28 440
0

478 909

Arsredovisningen for Brf Kryddfabriken har av styrelsen tillsammans med revisorn undertecknats med

elektronisk signering.

Malmo den  2022-04-18

Sofi Jonung Thomas Andersson
Ordférande Styrelseledamot
Anders Hemberg Mattias Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hans Peter Strand Malin Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-04-18

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor
MOORE Malmo

Transaktion 09222115557466987536

Signerat SJ, MP, TA, ME, PS, AH, MJ




el MOORE

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kryddfabriken
Org.nr. 769614-7664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kryddfabriken fér ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den beddmer ar nédvandig foér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557466988270

MOORE Malmé AB

Stortorget 8
Box 4051
20311 Malmo

www.mooresweden.com

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden goéra att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfoért
en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Kryddfabriken fér
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé  2022-04-18

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor

Signerat MJ



ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssammandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansridkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte adr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avriakningskonto HSB Malmo

Behallningen péa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sikra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansridkningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapséar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




